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7. TRESC PISMA
7.1. Tresc?

W zwiazku z ogtoszeniem z dnia 11 maja 2026 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
planu ogolnego miasta Biategostoku wnosze nastepujace uwagi do projektu planu w zakresie terenow
obejmujacych dziatki nr 41, 42/1, 42/2, 43/1, 43/3, 43/4 oraz 995 (czgs¢).

Uwaga 1 (zalaczniki nr 1, 2, 3)

Wnosze o poszerzenie projektowanej strefy planistycznej 839SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng) obejmujacej dziatki nr 41, 42/1, 42/2, 43/1, 43/3, 43/4 o czgs¢ dzialki nr 995
(strefa planistyczna 610SU), zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.

Uzasadnienie. W zwigzku z planowanymi dziataniami inwestycyjnymi na tym obszarze oraz po
przeprowadzeniu wstepnych rozmow z wiascicielami nieruchomosci i dokonaniu wizji lokalnej terenu,
ustalono, ze dla efektywnego zagospodarowania terenu 839SW wymagane jest jego powigkszenie kosztem
sagsiadujgcego 610SU. Powigkszenie strefy z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng utatwi zaprojektowanie
budynku mieszkalnego z zachowaniem przepisowych odlegtosci od granic dziatki i sgsiadujacej zabudowy,
przy jednoczesnym utrzymaniu linii zabudowy mieszkaniowej ustalonej dla ulicy Wiejskiej. Dodatkowo,
poszerzenie w strong wschodnig pozwoli na wiaczenie w obszar inwestowania istniejacej nieumocnionej
skarpy ziemnej (nachyl. 1:1, wys. do 4,0 m) i zlikwidowanie potencjalnego niebezpieczeristwa zwigzanego z
osuwiskami, splywem wody opadowej czy przewréceniem sie stabiej ukorzenionych drzew. Poszerzenie w
strone péinocna pozwoli na wykorzystanie istniejacych terenéw zielonych na potrzeby planowanej funkgji
mieszkaniowej (miejsce rekreacji, place zabaw dla dzieci).

Uwaga 2 (zalgcznik nr 4)

Wnosze o zwiekszenie planowanego dla strefy 839SW wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy
do 55 m (wraz z adekwatnym podniesieniem wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci) i
umozliwienie wprowadzenia w tym miejscu dominanty przestrzennej.

Uzasadnienie. W nieodleglym sasiedztwie, u zbiegu ulic Wiejskiej i Kretej (dz. nr 114/1) znajduje sie
punktowy budynek mieszkalny o wysokosci do 42 m (12 kond). W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego budynek opisano jako dominante dysharmonizujgca, majgcg negatywny
wplyw na kompozycje przestrzenng miasta. Pomyst wprowadzenia w strefie 839SW zabudowy o wys. do 55
m (16 kond) ma na celu naprawienie sytuacji i polega na skonstruowaniu osi kompozycyjnej opartej o
istniejacg i projektowang dominante przestrzenna. tukowy bieg ulicy Wiejskiej (od strony $rédmiescia)
zapewni atrakcyjne naprowadzenie na ukiad dwéch dominant — ze stopniowym ukazywaniem sie obiektow z
pél martwych i pozornym ruchem architektury. Wewnatrz ukfadu istniejgca obustronnie zabudowa ulicy
Wiejskiej (4- i 5-kondygnacyjna) stworzy linie prowadzace z widokowymi wysokosciowymi zamknieciami,
niezaleznie od kierunku najscia.

Istniejaca dysharmonizujgca dominanta zyskuje w ten sposéb urbanistyczne uzasadnienie, a nowa
architektura daje szanse na zbudowanie atrakcyjnego przestrzennie fragmentu miasta.

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)



